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Nicht nur Hauser bauen,
sondern einen Ort schaffen

Anna Jessen iber Wohnen im Alter, Verjingen von Griinflichen und planerisches Jonglieren

Im Sommer 2011 wird in der Alterssiedlung Rheinfelderstrasse gefeiert. Nach langem Ringen sind dann

die zwei Erweiterungsbauten bezugsbereit, die neue Formen des Zusammenlebens im Alter ermoglichen.
Fiir die bauliche Hardware im sogenannten Avantage-Projekt ist die Architektin Anna Jessen verant-
wortlich. Die grosse Nachfrage zeigt: Die Pro-Senectute-Angebote und die zwanzig neuen Wobnungen
entsprechen offensichtlich dem, was sich dltere Menschen heute fiir den Lebensabend wiinschen.

Wenn Sie einmal dlter sind, wiirden Ste gerne in etner

der Wohnungen leben, die Sie nun bauen?
Der Mensch geht immer von sich und seinen Interessen aus.
Soistin die Entwicklung des Projektes natiirlich viel von mei-
nen personlichen Vorstellungen eingeflossen. Ich habe schon
lange vor dem Avantage-Wettbewerb beim Wettsteinplatz ge-
wohnt und konnte mir sehr gut vorstellen, hier alt zu werden.

Ist es nur die Gegend oder auch das neue Konzept von

Wohnen 1m Alter, das Sie reizvoll finden?
Beides, diese Form von Wohnen im Alter unterscheidet sich
stark von einem betreuten Wohnen, wie man es von Alters-
heimen oder Seniorenresidenzen kennt. Unter dem Ober-
titel Wohnen 5o plus> entstehen hier primar ganz normale
Wohnungen an attraktiver Lage, bei denen man gewisse
Dienstleistungen zusartzlich in Anspruch nehmen kann. Es
gehtdarum, Leute moglichst frith zum Umzug an diesen Ort
zu motivieren,damitsie spater auch hier alt werden konnen.

Wie sind Sie zu diesem Auftrag gekommen?
Meine Wurzeln in Basel sind wie gesagt in diesem Quartier.
Das war sicher ein wesentlicher Grund, weshalb wir seiner-
zeitam Projektwettbewerb mit 6ffentlicher Praqualifikation
teilgenommen haben,den die Christoph Merian Stiftung fir
die Erweiterung ihrer Alterssiedlung ausgeschrieben hatte.

Wie sind Sie die Aufgabe angegangen?

Von Beginn an gab es die Idee, auf eine zonenplanmassig an
sich mogliche Blockrandbebauung zu verzichten. In Anleh-
nung an die bestehende Baustruktur haben wir stattdessen

zwei getrennte Baukorper geplant. Zwischen dem neuen
Wohnhaus im Park und dem kleinen offentlichen Schu-
lungsgebaude der Pro Senectute spannt sich ein Raum auf,
der Mittelpunkt der neuen Anlage sein wird. Das Projekt hat
sich im Laufe der Zeit kontinuierlich entwickelt.

In welche Richtung?

Am Anfang planten wir beim Wohnteil noch mit einem
Hochhaus, doch davon sind wir abgekommen. Gute Archi-
tektur entsteht nicht aus gérdicher Eingebung, sondern nur,
wenn ein eingespieltes Team hart daran arbeitet.

Haben Stie sich schon friiher mit dem Bau von Alterswob-
nungen beschaftigt?

Gar nicht. Wir sind noch ein junges Architekturbiiro, und
der Wohnungsbau und speziell Wohnen im Alter stand an-
fanglich nicht im Fokus.

Waren Sie iiberrascht, als Sie den Wettbewerb der

Christoph Merian Stiftun
Dass wir nicht auf Alterswohnungsbau spezialisiert waren,
ist kein Nachteil. In der Architektur geht es darum, nach
wechselnden Vorgaben jeweils einen Prototyp zu entwi-
ckeln. Der Transfer von einem Projekt zum nachsten ist ge-
ring. Weil Ort, Zielpublikum, und Nutzungskonzept immer

wechseln, muss man jedes Mal lernen, mit andern Billen zu
jonglieren.

[nwiewett hat das neue Betriebskonzept im Baulichen

setnen Niederschlag gefunden?




Dieneue Anlage bietetden passenden Raum fiir das Betriebs-
konzept. Bei der Planung sind wir vom Bild eines alteren
Herrn ausgegangen, der vom Obergeschoss auf den Park
schaut. Wenn ich im Alter in meiner Mobilititeingeschrankt
bin,will ich in einer Umgebung leben, die es mir erlaubt, das
Leben immer noch im Blick zu haben und die mich baulich
nicht noch zusitzlich einengt.

Was beisst das fiir die Wobnungen?
Die Wohnungen sind mit 72 bis 92 Quadratmetern nicht

riesig. Wenn ich eine solche Wohnung grossziigig erscheinen
lassen mochte, sehe ich zu, dass es nutzungsflexible Raume
gibt,die miteinander verbunden sind.

Wie wirkt sich das auf den Grundriss aus?

Die zwanzig Wohnungen sind auf finf Stockwerke verteilt
und jeweils kreisformig um einen Kuchen- und Badekern
organisiert. Sie haben eine geriumige Aussenloggia und er-
kerartige Eckfenster, aus denen man einen wunderbaren
Ausblick hat. Sollte jemand bettlagerig sein, hat er auch vom
Bett aus einen direkten, aber geschiitzten Blick auf die Um-
gebung. Wir versuchen so,den attraktiven Aussenraum in die
Wohnungen hineinzuziehen und gleichzeitig moglichst viel
Bewegungsfreiheit zu schaffen.

Was befindet sich im Gebiude der Pro Senectute?
Das Haus hat einen Informationsschalter im Eingang, ein
kleines Besuchercafé, einen Kraft- und Gymnastikraum und
inden oberen Geschossen Schulungsraume. Altere Leute aus
dem Quartier sollen sich in dem Haus durch Weiterbildun-
gen und Sportangebote der Pro Senectute geistig und kor-
perlich fit halten.

Haben Sie bewusst kaum Parkplitze vorgesehen?
Ja, wir wollen keinen zusatzlichen Individualverkehr im
Quartier generieren, denn das Areal ist via Wettsteinplatz
sehr gut durch den offentlichen Verkehr erschlossen.

7.5 Millionen Franken Baukosten und 1800 bis

2800 Franken Netto-Monatsmiete fiir 72 bis 92 Quadrat-

meter Wohnraum — auf welchem Niveau wiirden Sie

thr Projekt ansiedeln?
Diese Mieten sind fur eine Neubauwohnung absolut marke-
gerecht und das Resultat einer sehr kostenbewussten Pla-
nung und Ausfithrung. Da gibt es keine goldenen Tiirklin-
ken. Fir sozialen Wohnungsbau ware dies sicher der falsche
Ort, doch wiirde ich auch nicht von einer Seniorenresidenz

sprechen. Aus eigener Erfahrung weiss ich, dass es schwierig
ist, in diesem Quartier eine vergleichbare Wohnung zu die-
sem Preis zu finden.

Was unterscheidet die Stedlung nach dem Umbau von
andern Alterssiedlungen?

Wir bauen nicht nur altersgerechte Wohnungen, sondern
schaffen einen neuen Ort. Wichtig sind nicht nur die beiden
Neubauten, sondern auch der Raum, der dazwischen ent-
steht. Das Wohnen im Alter kann hier nicht nur in einem
Haus X gelebt werden, sondern besetzt ein ganzes Areal -
oder mehr noch ein Quartier.

Der Unterschied liegt also in der stadtebaulichen
Dimension des Projekts?
Entscheidend ist, dass ein sozialer Austausch auf dem Areal
entstehen kann und mir die Wahl geboten wird, wann und
wie ich mich daran beteiligen méchte. Neben dem o6ffent-
lichen Avantage-Platz gibt es bewusst einen zweiten Zugang

zum Areal, der fiir die Bewohnerinnen und Bewohner reser-
viert ist.

Dann war also nicht nur kontaktfordernde Architektur
geﬁagts"

Kontaktfordernde Architektur ist fiir mich gute Architekeur,
die selbstverstandlich und plausibel an einen Ort kommt.
Unser Projekt mit einem relativ grossen Bauvolumen muss
sichin die Siedlung aus den 1950er-Jahren einfugen. Wer hier
einzieht, kann im Sommer mit Nachbarn den Sonnenunter-
gang auf einer Parkbank geniessen oder in der Pergola ein
kleines Fest feiern. Man kann sich aber auch zuriickziehen.
Beides soll moglich sein, denn es ist ein legitimes Anliegen,
ab und an die Anonymitat der Stadt zu geniessen.

Das Bauvorhaben ist bei den Nachbarn nicht nur auf
Begeisterung gestossen. Haben Sie Verstandnis fiir den
Widerstand?
Ich kann immer nachvollziehen,dass Verinderung zunachst
auch als Bedrohung empfunden wird. Das ist eine tief
menschliche Regung. Wir haben den Wettbewerb vor allem
deshalb gewonnen, weil wir explizit auf vieles verzichtet ha-
ben, was moglich gewesen wire. Da ich den Ort kannte, war

mir klar, was fir Widerstande etwa ein Blockrandschluss
auslosen wiirde.

Was wdre daran so schlimm gewesen?

Der Blockrandschluss ist die Bebauungsform, die der Stadt
entspricht,und per se nicht falsch. Auf diesem Areal wire dies
allerdings nicht verstanden worden, da es immer noch stark
vonseinem ursprunglichen Charakter als Garten der Merian-
Iselin’schen Villa gepragt ist. Der Bau der Wettsteinallee mit-
ten durch diesen Garten bedeutete seinerzeit einen riesigen
Einschnitt. Auf wnserer> Strassenseite ist der urspriingliche
Parkcharakter mit lockerer Uberbauung aber erhalten.




Auch Ihr Projekt war dem Vorwurf ausgesetzt, es zerstore

den Park.
Von allen Wettbewerbsbeitragen war unserer der sanfteste
Eingriff, der den Erhalt von moglichst viel Parkflache sicher-
stellt. Wir haben versucht, die durch die Alterssiedlung vor-
gegebene Bebauungsstruktur fortzusetzen. Die Christoph
Merian Stiftung und wir gingen dafiir einen steinigen Weg.
Wiare das Gelande mit riegelartigen Bauten am Blockrand
tiberbaut worden, hitte es keinen Bebauungsplan und kei-
nen Grossratsbeschluss gebraucht. Auch mit unserem Ein-
griffist die Parzelle noch immer unternutzt.

Haben Sie Abstriche machen miissen?
Die Einsprachen haben zu Verzogerungen gefiihre. Wir sind

der Anwohnerschaft entgegengekommen, obwohl die Ein-
sprachen reinen Partikularinteressen dienten. Die Pro Senec-
tute hat nun weniger Flache zur Verfugung, da das Haus um
ein Geschoss reduziert wurde. Hoher wire das Gebaude
deutlich rentabler. Auf Wunsch der Anwohner haben wir
zudem zwei kranke Kastanien, die Besucherparkplatzen hit-
ten weichen sollen, nicht ersetzt.

Die Baume waren ja ein Hauptstreitpunkt.

Es ging darum, bei geforderter Baumasse den Griinbestand
des Areals maximal zu erhalten. Um langfristig den Charak-
ter des Areals zu bewahren, braucht es eine nachhaltige Ver-
jingung der Grunsubstanz. Die alten Blutbuchen auf dem
Gelinde haben wir nicht angetastet, doch einige schnell
wachsende Zuckerahorne mussten wirentfernen,dasie auch
ein Sturmrisiko waren. Unter dem Strich werden wir mehr
Griin schaffen als vorher.

Wer wird im Sommer 2011 in die neuen Wobnungen

etnziehen?
Die Nachfrage nach den Wohnungen ist gross: Die Chris-
toph Merian Stiftung muss unter vielen Bewerbungen eine
Auswahl treffen. Dabei wird auf eine gute Durchmischung
geachtet, wobei die die Bereitschaft, sich aktiv firs Zusam-
menleben zu engagieren, ein wichtiger Faktor ist.

Nicht nur Woblhabende haben also etne Chance, eine der
begebrten Wohnungen zu bekommen?
Weil die Miete dem marktiblichen Niveau des Quartiers

entspricht,werden sicher nicht nur Leute einziehen, die sich
auch eine Seniorenresidenz leisten konnten. Wir liefern qua-
si die bauliche Hardware fir ein Betriebskonzept, das im
positiven Sinn einiges von den Bewohnern verlangt. Wer hier
wohnen will, sollte sich am Gemeinschaftsleben beteiligen.

Das Ziel ist es, die Leute so lange wie moglich aktiv und in
den eigenen Wanden zu halten.

Wird das Durchschnittsalter, beute in den Alterssiedlungen.

der Stiftung bei 83 Jahren, mit dem neuen Konzept stnken?
Davon ist auszugehen, wenn nicht im physischen, so sicher
im geistigen Sinn. Auch wenn wir von einem Erwachsenen-
haus ohne Familien ausgehen, werden dennoch mehrere
Generationen unter einem Dach leben. Der Erfahrungshori-
zontvon Funfzigjahrigen,die noch im Erwerbsleben stehen,
und Neunzigjihrigen unterscheidet sich stark.

Wie haben Sie die Zusammenarbeit mit der Christoph
Merian Stiftung als Bauberrin erlebt?
Vor diesem Projekt hatten wir noch nie eine Stiftung als
Auftraggeberin. Die Zusammenarbeit mit den personlich
sehrengagierten Stiftungsvertretern war intensiv. Das ist sehr
positiv, denn jedes Haus wird nur so gut, wie der Bauherr
Interesse daran zeigt.

Anna Jessen, geboren 1967 in Konstanz, ist Partnerin der 1999
gegrindeten jessenvollenweider Architektur (mit Ingemar Vollen-
weider), die den zweistufigen Projektwettbewerb fiir die Erweite-
rung der Alterssiediung an der Rheinfelderstrasse gewonnen hat.
Die diplomierte Architektin ETH/BSA ist 1994 nach dem Studiumin
Zirich fir eine Stelle im Architekturbiiro Diener & Diener ans Rhein-
knie gezogen und lebt seitdem mit ihrer Familie in Basel.





